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Score 93.83%
Numéro de dossier 3464
Visite réalisée le 07.02.2023 14:00 CET

Inspecteur agréé ImmoPass
VANDINGENEN Cédric_Architecte-Expert Energétique
Adresse du batiment

Vieux Chemin de Helpe, 99

INFORMATIONS DU BATIMENT

Vue d'ensemble

Photo 1

Type du batiment

Maison Unifamiliale de type Bungalow de plein pied avec caves et garage en sous-sol et combles
accessibles non aménagés.

Année de construction / rénovation

Les plans fournis de I'habitation mentionnent que ceux-ci ont été établis en 1978.
Suivant les informations transmises par le propriétaire, il peut étre estimé que I'habitation a été
construite en 1979.

Il

Photo 10

Photo 5 Photo 6



Photo 11 Photo 12



1a. INFORMATIONS URBANISTIQUES 83.33%

Suivant le plan de secteur,
1.1 - Dans quel plan de secteur se situe I'habitation ? I'habitation se situe en zone
d'habitat.

Photo 13

1.2 - L'habitation se trouve-t-elle dans une zone acoustique

. e Aucun probléme particulier
particuliéere ? : :

L'habitation se situe a proximité d'un axe principal (Avenue Albert Ier). Toutefois, sur base de la
carte des bruits des axes routiers principaux en wallonie (version 2017), I'habitation se situe
suffisamment en retrait pour étre en dehors des zones de nuisances acoustiques.

o

ok ""i
Photo 14
1.3 - L'habitation se trouve-t-elle en zone inondable ? Aucun probléme particulier

Conformément a la carte des zones inondables en vigueur, I'habitation ne se situe pas en zone
inondable.

De méme, suivant la carte des risques d'inondation, I'habitation ne se situe pas non en zone a
risques.

i

Photo 15 Photo 16

1.4 - Y a-t-il des permis d'urbanisme délivrés ? Sont-ils _
cohérents avec le batiment existant ?

Sur base des plans transmis, il est constaté que les constructions arriéres (caves, annexes arriere
en sous-sol et terrasse couverte) ne figurent pas sur les plans.

Toutefois, des volumes secondaires dont I'emprise au sous-sol est inférieure a 40m? sont dans
certains cas précis autorisés sans demande de permis d'urbanisme préalable. Il en est de méme
pour les terrasses.

De plus, sur base des informations fournies par la propriétaire, ces constructions dateraient de
plus de 30 ans.

Il est dés lors conseillé de se renseigner aupres du Service de I'Urbanisme de la commune
concernant les modifications apportées par rapport aux plans disponibles afin de connaitre et
définir avec elle les éventuelles démarches a effectuer pour régulariser la situation.



Photo 17 Photo 18 Photo 19 Photo 20 Photo 21



1b .CERTIFICATIONS OBLIGATOIRES 50%

1.5 - Le Certificat PEB est-il délivré et valide ? _

Sur base de la visite réalisée, il a été constaté que I'épaisseur mentionnée au niveau du plancher
des combles est plus faible (10cm au lieu de 16cm).

De méme, la présence d'isolation au niveau des murs et des planchers n'a pas été prise en compte.
Il est toutefois possible que cette donnée provenant des plans n'était pas disponible lors de la
visite du certificateur.

1.6 - Le Certificat de Conformité Electrique est-il délivré et
conforme ?

Un rapport de contréle de l'installation électrique a été réalisé en date du 29/12/2022 par la société
Certinergie. Le rapport conclu que l'installation n'est pas conforme aux prescriptions du RGIE.

La liste des infractions est reprise en page 2 du rapport de contréle.

L'acheteur regoit 18 mois a partir de 'acte de vente pour remettre en ordre l'installation électrique.
Celui-ci devra faire réaliser un recontréle de l'installation dans ce délai de 18 mois (vérification de la
conformité de l'installation). L'acheteur n'a pas l'obligation de faire réaliser ce nouveau controle
par le méme organisme.

s - \ | UB< -
Photo 22 Photo 23 Photo 24 Photo 25

Rapport Electrique RGPD - Helpe 99 (1).pdf

1.7 - Le Certificat de Conformité Gaz est-il délivré et conforme
?

Indisponible

1.8 - Le Certificat de Conformité de la Cuve a Mazout est-il

P Non-Applicable
délivré et conforme ? bp

1.9 - Le Certificat de la Qualité des sols est-il délivré et

Indisponible
conforme ? P



https://api.safetyculture.com/exports/attachments/v1/audit_3a10170816774303bae6b956098adc95/c566763e-e0fd-49e0-8f5a-370acd158e4b?media_type=3&mediaToken=6f813e04c18381dfa479556943795b421ece30c950aa35cca630fdb1009d2b84&region=us

2. EXTERIEURS, ABORDS & PLANTATIONS 100%

Vues d'ensemble

Photo 26 Photo 27 Photo 28 Photo 29 Photo 30 Photo 31

Photo 32

ACCES & SITUATION 100%
2.1- L'acces est-il aisé et sécurisé ? Aucun probléme particulier

Les accés a I'habitation sont réalisés en clinkers qui sont en trés bon état général. Ceux-ci ne
présentent pas de déchaussement et sont parfaitement stables. Quelques zones présentent de la
mousse en surface qui peut trés facilement étre traitée.

Photo 33 Photo 34 Photo 35 Photo 36

2.2 - Laroute et les trottoirs sont-ils en bon état ? Aucun probléme particulier

La voirie est constituée de pavés et est en trés bon état général.
Les trottoirs ou espaces de parking en bordure de voirie ne présente pas un aménagement
particulier. Il n'y a pas de revétement particulier. Celui-ci est en terre.

Photo 37 Photo 38 Photo 39 Photo 40

2.3-Y a-t-il des structures ou habitations a proximité pouvant A . D
N ucun probléme particulier
poser probléme ?




Photo 41 Photo 42

ABORDS 100%

2.4 -Y a-t-il des eaux stagnantes en contact avec le batiment ?
Un systéme de drainage est-il présent ?

Aucun probléme particulier

Les terrasses et allées présentent des avaloirs permettant d'évacuer correctement les eaux de
pluie et de ruissellement. Il n'y a aucune traces d'eau stagnante en périphérie du batiment.

Aucun probléme particulier

Photo 47 Photo 48 Photo 49 Photo 50

2.6 - Les structures extérieures (barriéres, murs de retenues,
...) sont-elles en bon état ?

Aucun probléme particulier

Photo 51 Photo 52 Photo 53 Photo 54 Photo 55

PLANTATIONS 100%

2.7 - Le jardin et la végétation sont-ils entretenus et dans un

L Aucun probléme particulier
état acceptable ? P P

Photo 56 Photo 57 Photo 58

2.8 - Des arbres ou plantes grimpantes sont-ils en contact de

. . . an: Aucun probléme particulier
maniére problématique avec la structure du batiment ? P P

2.9 -Y a-t-il des arbres ou haies remarquables protégés sur la
propriété ?




Les arbres de grande taille en font de parcelle ne sont pas repris dans la liste des Arbres et Haies
remarquables.

Photo 59

STRUCTURES EXTERIEURES 100%

2.10 - Y a-t-il des constatations éventuelles sur les terrasses

L. Aucun probléme particulier
extérieures ? P P

Photo 60 Photo 61 Photo 62 Photo 63

2.11-Y a-t-il des constatations éventuelles sur la véranda ?

Aucun probléme particulier

Photo 67 Photo 68 Photo 69 Photo 70 Photo 71

2.13-Y a-t-il des constatations éventuelles sur le(s) garage(s)

o Non-Applicabl
extérieur(s) ? on-Applicable

2.14 - Y a-t-il des constatations éventuelles sur le carport ? Non-Applicable

2.15-Y a-t-il des constatations éventuelles sur la piscine ? Non-Applicable



3. PATHOLOGIE DU BATIMENT 100%

3.01 - La présence d'amiante est-elle suspectée ? Aucun probléme particulier

Lors de la visite d'expertise, aucun élément pouvant contenir de I'amiante n'a été identifié.

3.02 - La structure présente-t-elle des traces de mérules ? Aucun probléme particulier
3.03 - La structure présente-t-elle des traces de termites ? Aucun probléme particulier

3.04 - Du plomb est-il suspecté dans les tuyauteries ? Aucun probléme particulier

3.05-Y a-t-il de I'humidité généralisée au sein du batiment ? Aucun probléme particulier

Plusieurs mesures d'humidité ont été réalisées en différents points du batiment. Les mesures
révélent un taux d'humidité normal.

Photo 72 Photo 73 Photo 74

L'utilisation d'un hygrometre est obligatoire, et une photo d'une prise de mesure est demandée.



4. ENVELOPPE DU BATIMENT 100%

Vues d'ensemble

Le batiment est constitué d'éléments de facade préfabriqués assemblé directement sur place. Les
parois préfabriquées sont composées d'un élément porteur (c6té intérieur), d'un isolant et d'un
parement extérieur en maconnerie (coffré dans le béton).

La toiture est composée d'éléments de charpente préfabriqués en bois. La couverture de toiture
est réalisée en tuiles de béton.

N

Photo 75 Photo 76 Photo 77 Photo 78

MURS & PAREMENTS 100%

4.1 - La structure présente-t-elle des défauts d'aplomb, de

Aucun probléme particulier
bombage ou de courbures anormales ? P P

4.2 - Y a-t-il des fissures ou des décalages dans les murs ? Aucun probléme particulier

4.3 - Les parements et revétements muraux sont-ils en bon

| Aucun probléme particulier
état? B B

Bien que le parement de facade soit réalisé en magonneries appareillées 'toute panneresse’, les
murs ne semblent pas composé d'une coulisse de ventilation du fait de la préfabrication des
éléments de facade.

TOITURE 100%

4.4 - La toiture présente-t-elle des flambements ou faiblesses

Aucun probléme particulier
anormales ?

Les différentes fermes composant la structure préfabriquée de la toiture sont dans un bon état
général et ne présente pas de faiblesses anormales.

Photo 79

4.5 - Le revétement de toiture est-il en bon état ? Aucun probléme particulier

La couverture de toiture est réalisée en tuiles de béton Sneldek.

Les tuiles en béton ont une durée de vie de plus ou moins 50 ans. Au dela de cette période, la
couche extérieure de protection peut se dégrader suite a I'exposition aux intempéries et aux UV. La
tuiles devient alors plus poreuse pouvant entrainer a termes une fissuration des tuiles suite aux
périodes de gel.

Les parties visibles de la toiture laissaient apparaitre une couverture de toiture en bon état



général.

Afin de prolonger la durée de vie de la couverture, il est possible d'appliquer une nouvelle couche
de protection afin de réduire la sensibilité aux mousses de ce type de couverture.

En cas de placement de panneaux solaires sur la couverture de toiture, il est conseillé de vérifier de
maniere plus approfondie I'état de la couverture de toiture. En effet, le remplacement de celle-ci
sera plus délicat apres la pose de panneaux solaires.

Afin de rendre les combles étanche a l'air et a la pluie, une sous-toiture a été placée sous les tuiles.
Toutefois, celle-ci s'est trés fortement dégradée avec le temps et se désagrege facilement.

Lors du remplacement de la couverture de toiture, il faudra veiller a placer une nouvelle
sous-toiture étanché mais perméable a la vapeur d'eau.

Photo 80 Photo 81 Photo 82

4.6 - Le faitage, les solins, les garnitures et les cheminées . o

. . Aucun probléme particulier
sont-ils en bon état ?
SYSTEME EAUX DE PLUIE 100%

4.7 - Les gouttiéres et descentes d'eau de pluie sont-elles en A bl i
bon état ? ucun probléme particulier

Photo 83 Photo 84 Photo 85 Photo 86 Photo 87

4.8 - L'évacuation des eaux se fait-elle de maniere adéquate et . o
P Aucun probléme particulier
éloignée de la structure ?

4.9 - Y a-t-il un systéme de récupération des eaux de pluie ? Aucun probléme particulier

Sur base des plans disponibles, il n'est pas fait mention d'une citerne d'eau de pluie. Toutefois, au
vu de la présence d'une pompe de relevage dans le garage, il peut étre supposé qu'une citerne
d'eau de pluie. Au niveau de l'allée latérale droite, a hauteur de la pompe de relevage, il y a un
couvercle en béton qui pourrait étre celui de la citerne.

La capacité de la citerne n'est pas connue.

X

Photo 88 Photo 89 Photo 90

CHASSIS & PORTES EXTERIEURES 100%
4.10 - Les chassis, boiseries et vitrages extérieurs sont-ils en



bon état ?

Les chassis sont composés de profilés en bois et de double vitrage.

Les doubles vitrages sont anciens et ne présentent pas de coating et ne sont donc pas a Haut
Rendement.

Les chassis sont trés bien entretenus et en tres bon état général.

Photo 91 Photo 92

4.11 - Les portes extérieures sont-elles sécurisées et en bon . D
état ? Aucun probleme particulier

- J
Photo 93 Photo 94

Photo 95 Photo 96



5. PIECES DE VIE INTERIEURES 97%

POINTS GENERAUX 87.5%

5.1 - De maniére générale, les piéces intérieures
présentent-elles des problémes de niveau, d'aplomb ou de Aucun probléme particulier
courbures au niveau des sols, murs et plafonds ?

5.2 -Y a-t-il des fissures ou des faiblesses structurelles de

. PN Aucun probléme particulier
maniére généralisées dans les murs et plafonds? 2 >

5.3 - Les piéces de vie respectent-elles des conditions de

salubrité suffisantes ? Aucun probléme particulier

5.4 - Des détecteurs incendies sont-ils présents dans les piéces
requises ?

Depuis 2006, la présence de détecteurs de fumées dans les logements est obligatoire en région
wallonne.

Les maisons doivent disposer, au minimum, d'un détecteur par niveau de vie (dont la surface est
<80m?). Si la surface est supérieure a 80m?, le nombre de détecteur doit &étre augmenté a 2.

Les détecteurs doivent prioritairement étre placés dans la hall donnant acces au chambres a
coucher ou le hall d'entrée.

Les détecteurs ne doivent pas étre placés dans la cuisine ou dans un local produisant beaucoup de
vapeur.

Les détecteurs doivent étre des détecteurs optiques de fumée conformes a la norme NBN EN
14604 agréés BOSEC ou équivalent européen (VDS,BS...).

Ils doivent étre garantis 5 ans.

Un détecteur est présent et fonctionnel dans le garage.

L'étage de vie de dispose pas de détecteur de fumées.

Photo 07
LIVING / SALON(S) §7.5%

Vues d'ensemble

Photo 98 Photo 99 Photo 100 Photo 101

5.5 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts

structurels ou d'humidité ? Aucun probleme particulier



Photo 102

5.6 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon
état?

Entretien nécessaire

Une fenétre du salon présente des difficultés d'ouverture. Un simple entretien ou réglage de la
fenétre devrait permettre de solutionner le probléme.

5.7 - Les équipements présents sont-ils fonctionnels et en bon

o Non-Contrélé
état?

Le salon dispose d'une cassette a bois. La fonctionnalité de celle-ci n'a pas pu étre vérifiée mais
celle-ci ne présente pas de désordre particulier.

Photo 103

CUISINE 100%

Vues d'ensemble

-

Photo 104

5.8 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts

structurels ou d'humidité ? Aucun probléeme particulier

Photo 105 Photo 106

5.9 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon

S Aucun probléme particulier
état? B B

5.10 - Les équipements de cuisine (four, taques, frigo, ...)

. . . Aucun probléme particulier
sont-ils fonctionnels et en bon état ? P P

L'ensemble des équipements (four, taques électriques) de la cuisine sont fonctionnels.



Photo 107 Photo 108

5.11 - Une hotte est-elle présente et fonctionnelle ?

Une hotte est présente dans la cuisine. Celle-ci est fonctionnelle.

Photo 109

5.12 - Les plomberies présentent-elles des défauts de
fonctionnement, d'humidité ou de rouille ?

5
P

Photo 110 Photo 111

5.13 - Les mobiliers de cuisine sont-ils correctement fixés et
dans un bon état général ?

Photo 112

CHAMBRES & DRESSING

Vues d'ensemble

g

Photo 113 Photo 114 Photo 115

5.14 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts
structurels ou d'humidité ?

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

100%

Aucun probléme particulier



Photo 116 Photo 117 Photo 118 Photo 119 Photo 120 Photo 121

5.15 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon
état?

Aucun probléme particulier

5.16 - Les équipements présents sont-ils fonctionnels et en

L Aucun probléme particulier
bon état ? P P

SANITAIRES WC 100%

Vues d'ensemble

Photo 122

5.17 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts
structurels ou d'humidité ?

Aucun probléme particulier

5.18 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon

. Aucun probléme particulier
état? P P

5.19 - Les sanitaires sont-ils suffisamment ventilés (extraction

naturelle ou mécanique) ? Aucun probléme particulier

Une grille de ventilation naturelle est présente dans la toilette.

Photo 123

5.20 - Les plomberies et équipements sanitaires présentent-ils

des défauts de fonctionnement, d'humidité ou de rouille ? Aucun probléme particulier

Photo 124

5.21 - Les mobiliers sanitaires sont-ils correctement fixés et Aucun probléme particulier



dans un bon état général ?

Photo 125

SALLE(S) DE BAIN / DOUCHE 100%

Vues d'ensemble

Photo 126

5.22 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts

structurels ou d'humidité ? Aucun probléme particulier

Photo 127 Photo 128 Photo 129 Photo 130

5.23 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon A . o
i ucun probléme particulier
etat?

5.24 - Les salles d'eau sont-elles suffisamment ventilées

. L . Aucun probléme particulier
(extraction naturelle ou mécanique) ? P P

Dans la salle de bain, des grilles de ventilation sont présentes a hauteur du bain et de la douche.

Photo 131 Photo 132

5.25 - Les plomberies et équipements sanitaires présentent-ils
des défauts de fonctionnement, d'humidité ou de rouille ?

Aucun probléme particulier




Photo 133 Photo 134 Photo 135 Photo 136 Photo 137

5.26 - Les mobiliers sanitaires sont-ils correctement fixés et . o
L P Aucun probléeme particulier
dans un bon état général ?

Photo 138



6. LOCAUX SECONDAIRES & TECHNIQUES 95%

HALLS & ESCALIERS 100%

6.1 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts

structurels ou d'humidité ? Aucun probléme particulier

Photo 139 Photo 140 Photo 141 Photo 142

6.2 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon

L Aucun probléme particulier
état? P P

6.3 - Les marches et rampes d'escaliers sont-elles sécurisées et

L Aucun probléme particulier
en bon état ? P P

Photo 143

GRENIER & COMBLES 100%

6.4 - La ferme présente-t-elle des défauts visibles de faiblesse,

. . Aucun probleme particulier
de flambement ou de moisissure ? P P

Photo 144 Photo 145

6.5 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts

structurels ou d'humidité ? Non-Applicable

6.6 - Les portes et fenétres sont-ils fonctionnels et en bon état

2 Non-Applicable

CAVE 83.33%

L'habitation dispose-t-elle de cave(s) ?

6.7 - La cave présente-elle des problémes anormaux
d'humidité et de moisissure ?




Certaines zones en bas de mur au niveau des caves présentent des efflorescences tres localisées.
Toutefois, le taux d'humidité mesuré est normal. De plus, I'état général des caves peut laisser
supposer qu'il n'y a pas de probleme d'humidité dans celles-ci.

Photo 146 Photo 147 Photo 148 Photo 149 Photo 150 Photo 151

6.8 - La cave est-elle suffisamment ventilée ? Aucun probléme particulier

Les caves disposes de plusieurs briques de verre de ventilation permettant d'assurer une bonne
ventilation des caves.

Photo 152 Photo 153

6.9 - Les murs de soutenement ou murs porteurs

. . . . . - Aucun probleme particulier
présentent-ils des fissures ou des faiblesses visibles ? B B

GARAGE INTERIEUR 100%
L'habitation dispose-t-elle de garage(s) intérieur(s) ?

6.10 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts
structurels ou d'humidité ?

Aucun probléme particulier

Une zone tres localisée en bas de mur a droite de la porte de garage présente des efflorescences.
Le taux d'humidité relevé est [égérement plus élevé mais raisonnable.

Apreés analyse, il apparait que cette zone se situe au droit de la zone extérieure ayant fait I'objet de
travaux (raccordement gaz). Il est des lors possible, que lors des travaux, le mur a été un peu plus
soumis aux intempéries, engendrant dés lors les efflorescences en bas de mur.

La piéce n'étant pas chauffée, le délai pour le sechage des bas de mur peut parfois étre
relativement long.

Au vu de son caractére trés localisé et du fait que le taux d'humidité n'est pas trop élevé, aucune
intervention particuliére n'est a entreprendre.

& 1_
Photo 154 Photo 155 Photo 156 Photo 157

e

6.11 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon

L Aucun probléme particulier
état? P P



Photo 158 Photo 159

6.12 - Y a-t-il d'autres remarques particuliéres sur les locaux . o
. . Aucun probléme particulier
secondaires et techniques ?

vi’

Photo 160 Photo 161 Photo 162 Photo 163 Photo 164



7. INSTALLATIONS TECHNIQUES 87.5%

Note : La performance des équipements techniques est

évaluée dans le Certificat PEB. Les remarques dans ce rapport

donnent des informations complémentaires en termes de U]
qualité d'exécution, de bon entretien et de fonctionnalité des

équipements.

7.1 - Des preuves d'entretiens réguliers des équipements Disponible, sans remarque
techniques sont-elles disponibles ? particuliere

Photo 165 Photo 166 Photo 167 Photo 168 Photo 169

7.2 - Le systeme de chauffage est-il fonctionnel et dans un bon . o
L . Aucun probléme particulier
état général ?

La production de chauffage est assurée par une chaudiére au gaz a condensation datant de 2019.
Celle-ci est régulée par un thermostat d'ambiance. Les radiateurs sont équipés de vannes
manuelles.

La majeure partie des conduites situées en caves sont isolées.

Photo 170 Photo 171 Photo 174 Photo 175

Photo 176 Photo 177 Photo 178 Photo 179

7.3 - Le systeme d'eau chaude sanitaire est-il fonctionnel et . o
. P Aucun probléme particulier
dans un bon état général ?

La production d'eau chaude sanitaire est assurée par la chaudiére assurant la production de
chauffage. La production d'eau chaude se fait de fagon instantanée, a la demande.

7.4 - L'alimentation et compteur de I'eau de ville présentent-ils A . D
L - ucun probléme particulier
des défauts particuliers ?

L s
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7.5 - Un systéme d'égouttage est-il présent et fonctionnel ? Aucun probléme particulier

Sur base des plans fournis, le réseau d'égouttage d'évacuation des eaux devait étre implanté sur la
partie gauche du terrain.

Dans la réalité, au vu du positionnement des couvercles des différentes chambres de visite, le
réseau semble plutdt étre situé sur la partie droite de la parcelle.
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7.6 - L'entiéreté du systéme électrique (compteurs, tableaux
et équipements) sont globalement en bon état et fonctionnel Aucun probléme particulier
? (Hors remarques du Contrdle agrée)

Voir rapport de contréle de I'installation électrique.

Tn
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7.7 - Les équipements techniques supplémentaires (panneaux
solaires, éolien, pompes de relevage, ...) sont-ils fonctionnels Aucun probléme particulier
et en bon état ?

Le séjour est équipé d'un groupe split d'air conditionné air/air. Le fonctionnement du systeme n'a
pas été vérifié.
Une pompe de relevage est située dans le garage. Celle-ci est fonctionnelle.
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CONCLUSIONS ET CONSEILS

Conseils généraux en termes de performances énergétiques
du batiment

L'habitation datant de la fin des années 1970, celle-ci a déja fait I'objet de mesure particuliére vis a
vis de l'isolation de I'enveloppe du batiment.

Au niveau des combles, la présence d'isolation a pu étre identifiée au niveau du plancher du
grenier. Le type d'isolant a pu étre identifié (laine minérale) et I'épaisseur a pu étre mesurée
(10cm).

Sur base des plans, il a été possible d'identifier que les murs étaient isolés ainsi que la dalle sur
caves/garage. Par contre, le type et I'épaisseur de l'isolation n'a pas pu étre déterminée.
L'ensemble des chassis sont en bois avec double vitrage.

De maniére générale, I'enveloppe du batiment présente déja une assez bonne performance
globale. Toutefois, du fait de la présence de radiateurs dans certaines caves et dans le garage, ces
locaux sont repris dans le volume dit 'chauffé'. Ces locaux n'étant pas destinés a étre
spécifiquement chauffés ou utilisé comme des piéces de vie, l'isolation globale de ces locaux est
nettement plus faible, voire nulle.

Ceci a dés lors un impact négatif sur le résultat global du certificat PEB.

A contrario, la chaudiéere étant située dans la cave, il est dés lors considéré que celle-ci est située
dans le volume chauffé. Dés lors, les déperditions de l'installation de chauffage vers des locaux non
chauffés ne sont pas comptabilisée, ce qui a un impact positif sur le résultat global du certificat
PEB.

Hormis la pose d'une isolation complémentaire au niveau du plancher du grenier, il n'y a pas de
recommandation particuliére concernant les améliorations de la performance énergétique.
L'installation de panneaux solaires photovoltaiques pourrait étre envisagée pour limiter la
consommation d'électricité.

De méme, au vu de I'espace disponible au niveau des combles, l'installation d'une systeme de
ventilation double-flux a récupérateur de chaleur serait tout a fait envisageable et relativement
facile a installer, le gainage pouvant étre intégralement réalisé dans les combles.

Avis général et conseils de I'inspecteur

L'habitation est dans un bon état général et ne présente aucun désordre particulier.

Les locaux situés en sous-sol sont également tres sain.

Le seul point d'attention serait de faire valider auprés de la commune les modifications apportées
aux plans initiaux afin de se prémunir de tout probléme ultérieur.
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